KONSPEKT WYKEADOW

SCALENIA GRUNTOW - ETAPY PROJEKTOWANIA W PRACACH

SCALENIOWYCH

Projekt Zalozen do projektu scalenia gruntéw jest opracowywany zgodnie z:

1.

2.
3.

zapisami planowania przestrzennego wyrazonymi w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
aktualnymi danymi zawartymi w katastrze nieruchomosci,

celami gospodarczymi i Srodowiskowymi.

Materiatami studialnymi dla potrzeb opracowania projektu sg miedzy innymi:

studium demograficzne,

Studium stanu wladania gruntami,

Studium zainwestowania terenu,

Studium glebowe,

Studium Srodowiskowe.

Projekt ten obejmuje swoim zakresem rozwigzania dotyczace:

1.
2.
3.

Granic i powierzchni obszaru scalenia;
Propozycje dotyczace zmiany granic obrebdéw ewidencyjnych;
Obszary wylaczone ze scalenia zgodnie z zapisami ustawy o

scaleniu 1 wymianie gruntoéw;

. Propozycji zmian w strukturze uzytkow rolnych oraz okreslenie

gruntow  przewidzianych do zalesienia, utworzenia pasow
wiatrochronnych i zabezpieczenia przeciwerozyjnego;

Wymogéw w  zakresie utrzymania 1 ochrony zadrzewien
srodpolnych, zadrzewien 1 zakrzaczen stanowigcych biologiczng

obudowe ciekow, wawozoéw, jarow, wysokich miedz;

. Korekty przebiegu istniejacych kanatow i rowow melioracyjnych

oraz okres§lenia granic obszar6w wymagajacych odwodnien,

. Propozycji zmian w uktadzie komunikacyjnym w tym drog

transportu rolnego;

. Propozycji usytuowania terendow budowlanych oraz okres§lenia ich

powierzchni;



9. Propozycji lokalizacji dzialek uzytecznos$ci publicznej o rdé6znym
przeznaczeniu, takze tych dla potrzeb realizacji infrastruktury
turystycznej.

Zatozenia do projektu scalenia gruntow zostajg zobrazowane ma podktadzie
mapy ewidencyjnej — co stanowi cze¢$¢ graficzna projektu. W czesci opisowe]j
projektu zawarte sa komentarze do zaprezentowanych rozwigzan graficznych

oraz przewidywany harmonogram prac.

Opracowanie projektu scalenia obejmuije:
1. pomiar i wkre§lenie na mapg¢ obszaru scalenia terenéw pozostawianych w
granicach dotychczasowych (niezmiennikow);
2. zaprojektowanie i wkreslenie linii komunikacyjnych,  drég publicznych i
innych;
stabilizacja pomiar i wkreslenie na mape dziatek siedliskowych;
zaprojektowanie nowych granic wsi;

wkreslenie na mape¢ projektowanej sieci rowoéw melioracyjnych;

o g ok~ w

zaprojektowanie terenOw przeznaczonych na cele miejscowej uzytecznosci

publicznej;

7. zaprojektowanie wszystkich innych elementéw wynikajacych z zatozen
do projektu scalenia ( dawniej nazywanego projektem ogolnym);

8. zaprojektowanie osnowy realizacyjnej;
zaprojektowanie komplekséw i podkomplekséw  gruntéw
przeznaczonych do podziatu na nowe dziatki;

10. sporzadzenie zbiorczego imiennego zestawienia z wyszczegdlnieniem
naleznych ekwiwalentow  powstatych z sumy wartosci gospodarstwa,
doptat, udziatow we wspotwilasnosci, udzialow we wspolnocie gruntowe;,
gruntdw z innych wsi 1 potrgcen  z wartosci gruntOw starego stanu na
cele uzytecznos$ci publicznej, ulice i drogi wiejskie,

11. sporzadzenie wstgpnego projektu rozmieszczenia dzialek gruntow w
gospodarstwach;

12. szczegotowe zaprojektowanie dziatek;

13. utozenie rejestru szacunku poréwnawczego gruntow wydzielonych w

wyniku scalenia,



14. sporzadzenie wykazu zaprojektowanych ekwiwalentow gruntowych 1
pieni¢znych,
15. opracowanie projektu warunkow objecia w  posiadanie nowo

wydzielonych gruntow.

Projekt nowych granic wsi

Konieczno$¢ projektowania nowych granic wsi w procesie scalenia gruntow
wystepuje w przypadku gdy jednym postgpowaniem scaleniowym objetych jest
wiecej niz jeden obreb ewidencyjny. W procesie projektowania nowych granic wsi,
zlokalizowanych na obszarze scalenia zalezy mie¢ na uwadze w szczegdlnosci:

— zlikwidowania szachownicy mig¢dzywiejskiej,
— naturalne elementy sytuacji terenowej,
— uktad sieci osadniczej,
—  ukdad sieci drogowej,
projektowany uktad kompleksow gruntdéw i1 przewidywany kierunek dziatek
—  rozmieszczenie uzytkow gruntow,
— potrzeby dokonania zmian granic jednostek ewidencyjnych w

dostosowanego aktualnego podziatu administracyjnego.

Projektowanie komplekséw gruntéw

Kompleksy gruntow powinny by¢ projektowane w oparciu 0 granice naturalne,
ktérymi moga by¢:

— drogi,

—  rowy,

—  rzeki i inne cieki wodne,

— granice gruntow PKP, PGL,

—  oraz granice wsi.
W zaleznosci od warunkéw terenowych projektowana powierzchnia
kompleksow, w ktorych beda lokalizowane dziatki nhowego stanu powinny

miesci¢ sie w granicach od 10 do 100 ha.



Projektowanie drog

W projekcie drog rolniczych na obszarze scalenia konieczne jest

zabezpieczenie prawidtlowego i dogodnego dojazdu do dziatek uprawowych z

mozliwie jak najwickszg optymalizacja sieci tych drog w zakresie odleglosci i

szerokos$ci dostosowanej do wspotczesnych szerokosci maszyn rolniczych.

Projekt zmiany potozenia istniejacych drog wiejskich lub projekt nowych

drog tej kategorii opracowuje si¢ rownoczesnie z podziatem obszaru

scalenia na poszczegolne kompleksy gruntow.

Przy projektowaniu drog nalezy mie¢ na uwadze aby:

1.

na terenach nizinnych spadki podtuzne drog wiejskich o duzym natgezeniu
ruchu nie przekraczaly 3%, a drog o mniejszym nate¢zeniu ruchu 6%.
przebieg odcinkéw droég zawartych miedzy ich skrzyzowaniami lub
innymi wazniejszymi punktami nalezy tak projektowac aby ich wydtuzenie
spowodowane dostosowaniem trasy do rzezby terenu lub innych wymagan
eksploatacyjnych nie przekraczaty 15% odlegtosci prostoliniowe;j;
skrzyzowania drog lub ich zatamania nie tworzyty od strony kierunku
docelowego katow mniejszych niz 90%. Warunku tego nalezy
przestrzega¢ tym konsekwentniej, im wigksza r6éznica wystepuje
mie¢dzy znaczeniem transportowym zbiegajacych si¢ drog,

maksymalna dilugos$¢ dzialek w terenach nizinnych obstugiwanych
przez droge przylegajaca do jednego z krotszych bokoéw dziatki nie
przekraczata 300-400m. W przypadku gdy nastepuje wzrost jakosci
gleby dlugos¢ ta powinna si¢ zmniejsza¢. Oznacza to, ze w
przypadkach warunkéw powodujacych konieczno$é projektowania
dziatek dtuzszych, nalezy przewidywac¢ ich obstuge transportowg
przez drogi przylegajace do obu krotszych bokow tych dziatek, lub
droge biegnaca wzdtuz boku dtuzszego,

powierzchnia gruntéw, ktore sg obstugiwane transportowo przez
droge o nawierzchni nieutwardzonej nie moze przekracza¢ 50 ha a o
nawierzchni utwardzonej 100 ha,

szeroko$¢ drog w projekcie nalezy dostosowaé¢ do przewidywanego
ruchu pojazdéw, uwzgledniajac najwigksza szerokos¢ maszyn rolniczych.
Ze wzgledu na ochrona gruntdéw rolnych zaleca si¢ projektowanie drog

jednopasmowych z zastosowaniem miejsc przewidzianych do mijania si¢



pojazdow roboczych (tzw. mijanki). Miejsce do mijania si¢. pojazdoéw
nalezy projektowac o dtugosci 30 m i lokalizowac je:
e nai przy skrzyzowaniach drog,
e na krancach widocznosci,
e W odlegtosci co 300-500 m.
Projekt drég nalezy opracowaé tak, aby powierzchnia gruntéw zajeta pod drogi

byta mozliwie jak najmniejsza.

Projektowanie terenéw uzytecznos$ci publicznej

Dzialki projektowane na tzw. cele uzytecznosci publicznej, w zaleznoSci
od ich przeznaczenia moga by¢ zlokalizowane w poblizu zabudowan lub w
pewnym oddaleniu. Po zaprojektowaniu i wkresleniu na mape¢ obszaru
scalenia elementow  takich jak trasy komunikacyjne, granice dzialek
siedliskowych, rowy melioracyjne nalezy obliczy¢ warto$§¢ szacunkowa
gruntdw przeznaczonych na cele uzytecznos$ci publicznej oraz gruntow
zajetych pod ulice 1 drogi wiejskie nie lezace w ciggu drog panstwowych.

Wynikiem rozliczen bedzie okreslenie wartosci drog przed i po scaleniu
gruntdow oraz wykaz potracen z gruntdw uczestnikOw scalenia na cele
projektowania drog i dzialek uzytecznosci publiczne;j.

Uczestnicy scalenia obcigzani sg potragceniami wynikajgcymi z réznicy
pomiedzy warto$cia  szacunkowa przewidziang w projekcie scalenia na
wymienione cele a sumg wartosci czesci gruntow Agencji Nieruchomosci
Rolnych Skarbu Panstwa (ANR SP) przeznaczonych pod ulice oraz drogi
wiejskie oraz warto$ci szacunkowych gruntéw zajetych przez dotychczasowa
sie¢ drog jak rowniez gruntdéw dotychczas przeznaczonych na cele uzytecznosci
publicznej.

Wysokos¢ potragcen musi odpowiada¢ warto$ci gruntdw przeznaczonych na
wymienione cele.

W przypadku gdy obszar scalenia sktada si¢ z wiecej niz jednej wsi,
nalezy, dokonywacé potragcen dla kazdej wsi oddzielnie, stosownie do

wystepujacych potrzeb w tej miejscowosci.



Projektowanie dzialek dla indywidualnych gospodarstw rolnych

Przy projektowaniu dzialek dla gospodarstw indywidualnych w

trakcie opracowania projektu szczegdétowego nalezy:

1.

dazy¢ do rozmieszczenia gruntow gospodarstwa zgodnie ze
ztozonymi  przez uczestnika Zyczeniami  zapisanymi =W
kwestionariuszu zyczen, wedlug kolejnos$ci zapisanych wersji,
ponownie z uczestnikiem scalenia ustali¢ sposob rozmieszczenia
jego gruntdw, jezeli nie jest mozliwe wydzielenie z Zyczeniami,
dazy¢ do wydzielenia wszystkich gruntow (uzytkow) w jednej
obwodnicy, a jezeli nie jest to mozliwe ze wzgledu na wzajemne
rozmieszczenie uzytkéw rolnych lub inne warunki, mozna wydzieli¢
poszczegdlne rodzaje uzytkdéw rolnych w oddzielnych dziatkach.
poszczegolne rodzaje uzytkdéw rolnych wydziela¢ w wigcej niz jednej
dzialce, jezeli istniejg znaczne roznice w jakosci gleby, nadmierne
oddalenie niektérych uzytkow rolnych od siedlisk, stosunki wodne,
oraz inne warunki uniemozliwiajg realizacje ww. zasad woOwczas
dostosowa¢ do tras kanalow i rowow melioracyjnych przebieg
granic nowo projektowanych dzialek, majac na uwadze zmniejszenie
liczby przepustow 1 dojazdéw  oraz stworzenie warunkoéw do
mechanicznej uprawy i lepszej konserwacji = urzadzen
melioracyjnych.

dziatki projektowa¢ w ksztalcie figur geometrycznych w miareg
mozliwosci zblizonych do prostokatow majac na uwadze racjonalna
gospodarke rolng. Katy zatamania dziatek nie powinny by¢ mniejsze
od 60°. Dhugos¢ dzialek gruntdw ornych nie powinna przekraczac ich
szerokos$ci wiecej niz 10-krotnie, (w wyjatkowych przypadkach 15-
krotnie), a w uzytkach zielonych wigcej niz 15-krotnie (w
wyjatkowych przypadkach wigcej niz 20-krotnie).

dziatki gruntow rolnikéw posiadajacych grunty w innych wsiach niz
w tych gdzie mieszkajg jesli cate ich gospodarstwa nie wchodza do
obszaru scalenia, lokalizowa¢ w miejscach zapewniajacych bliski
dojazd do siedliska znajdujacego si¢ w sasiedniej wsi - mozliwie

przy granicy tej wsi.



Zyczenia uczestnikow scalenia sa zapisywane w , kwestionariuszu zyczen” ,
ktory jest podpisywany przez kazdego zglaszajacego Zzyczenia.

Kazdy uczestnik scalenia powinien otrzyma¢ nowo wydzielone grunty o
dogodniejszych warunkach gospodarowania niz miat przed scaleniem.

Wartos¢ szacunkowa poszczegdlnych dzialek nalezacych do jednego
gospodarstwa powinna by¢ ustalona z tolerancjg +/- 3% zmniejszonej O
potracenia na cele uzytecznos$ci publicznej. Jesli wzgledy techniczne lub
gospodarcze nie pozwalajg na realizacj¢ tej zasady, a projektowana rdéznica
przekracza 3%, wOwczas stosowany jest system doptat wymieniony w ustawie o
scaleniu i wymianie gruntéw. Na zyczenie uczestnika scalenia mozna wydzieli¢
gospodarstwo o mniejszej wartosci uzupetniajac ekwiwalent doptatg pieniezna.
Jednak 1 w takim przypadku powierzchnia nowo wydzielonych gruntow nie
moze roézni¢ si¢ wiecej niz 20% w stosunku do powierzchni w ,,starym” stanie
posiadania.

W sytuacji kiedy na obszarze scalenia wystepujg uzytki rolne o wyjatkowo
wysokiej przydatnosci rolniczej woéwczas maksymalna réznica w powierzchni
tych gruntéw dla gospodarstwa przed i1 po scaleniu nie moze przekracza¢ 10%.

Projekt powinien zosta¢ tak opracowany, aby w zaprojektowanych
gospodarstwach powierzchnia gruntow wystepujacych w poszczegolnych
kompleksach przydatnosci rolniczej gleb w klasach bonitacyjnych oraz uzytkach
byla jak najmniejsza w stosunku do ,,starego’ stanu posiadania.

Przyklad opracowania graficznego dla projektu scalenia gruntdow zamieszczono

ponizej.
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