KONSPEKT WYKLADOW
WYMIANY GRUNTOW

Procedura wymiany gruntéw realizowana jest zgodnie z zapisami wyzej omawianej ustawy o
scaleniu i wymianie gruntow. Procedura wymiany gruntdow ma na celu zgodnie z zapisami
art. 5. racjonalne uksztattowania gruntow wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych. Jesli
zachodzi potrzeba zmiany ich potozenia w drodze wzajemnej wymiany, wymiana taka moze
by¢ dokonana na zgodny wniosek wiascicieli tych gruntow, a w przypadku gruntow Zasobu
Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa — za zgoda Agencji. Wymiang moga by¢ objete rowniez
grunty z zabudowaniami.

Wymiang mogg by¢ objete grunty potozone na terenie jednej lub kilku gmin. W przypadku
wymiany gruntow z zabudowaniami warto§¢ budynkow okresla si¢ wedlug wyceny
dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego na zasadach okreslonych w przepisach o
gospodarce nieruchomos$ciami, chyba ze strony uzgodnig inne zasady rozliczen.

Istniejace niuanse w obu procedurach dotycza pewnych aspektow zwigzanych gtownie z
tym, ze najczesciej liczba uczestnikOw wymiany gruntdow jest znacznie mniejsza niz scalenia
gruntow.

Jezeli postepowaniem wymiennym maja by¢ objete grunty polozone na terenie dwoch lub
wiecej gmin, wilasciwy do prowadzenia postgpowania jest starosta, na ktorego terenie
dziatania posiada grunty najwigksza liczba uczestnikéw postgpowania, a w razie rownej ich
liczby — starosta, na ktorego terenie dziatania znajduje si¢ najwigkszy obszar gruntow
obejmowanych wymiang (art. 6. )
Wszczecie postgpowania wymiennego nastepuje w drodze postanowienia starosty (art. 7).
Postanowienie o wszczeciu postgpowania wymiennego w szczegolnosci powinno zawieraé:

— okreslenie granic 1 powierzchni obszaru wymiany gruntow;

— wykaz uczestnikow wymiany gruntow;

— przewidywany termin zakofnczenia prac wymiennych.
Postanowienie o wszczeciu postepowania wymiennego dorecza si¢ uczestnikom wymiany na
pismie.

Etap wydzielania ekwiwalentow gruntow w procesie wymiany (art. 8) ustawy —okresla,
Ze uCzestnicy wymiany otrzymujg grunty o réwnej wartosci szacunkowej w zamian za
dotychczas posiadane gdzie za roéwng warto$¢ szacunkowg uwaza si¢ rowniez warto$¢ o

roznicy nieprzekraczajace; 3%. Jednak w przypadku postepowania wymiennego doptaty



miedzy uczestnikami wymiany sg regulowane bezposrednio migdzy nimi. Wysokos$¢ doptat
ustala si¢ wedlug cen przyjetych przy szacowaniu gruntdéw objetych wymiang.

W przypadku braku zgody wszystkich uczestnikow wymiany na dokonany szacunek,
postepowanie wymienne ulega umorzeniu.

W zamian za objete wymiang lasy i grunty lesne oraz sady, ogrody, chmielniki i inne
uprawy specjalne wydziela si¢ uzytki mozliwie tego samego rodzaju i tej samej jakosci. Jezeli
nie jest to mozliwe, wydziela si¢ inne uzytki i stosuje doplate pienigzng, odpowiadajaca
roznicy wartosci drzewostanow, drzew 1 krzewow, a takze innych czesci sktadowych
gruntéw. Za zgoda uczestnika wymiany mozna wydzieli¢ inne uzytki odpowiadajgce wartosci
doptaty (art. 14.pkt.1).

Z chwila wszczgcia postgpowania wymiennego, obejmujacego lasy i grunty lesne,
wstrzymuje si¢ wydawanie zezwolen na wyrab drzew do czasu zakonczenia postgpowania, a
niezrealizowane zezwolenia tracg moc (art.15).

Sad wlasciwy do prowadzenia ksigg wieczystych, na wniosek starosty, uczyni w ksigdze
wieczystej wzmianke o wszczeciu postgpowania wymiennego, a jezeli nieruchomos¢ nie ma
urzadzonej ksiggi wieczystej, wniosek sktada si¢ do istniejagcego zbioru dokumentow.
Wzmianka w ksiedze wieczystej lub zlozenie wniosku do zbioru dokumentéw ma ten skutek,
ze wszystkie pozniejsze zmiany stanu wiasno$ci jak i obcigzen pozostaja bez wplywu na
przebieg postepowania wymiennego, chyba ze dokonane zostaty za zgoda starosty (art. 21).
Artykut 22 okresla, ze ,projekt wymiany gruntéw powinien uwzglednia¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Projekt wymiany gruntow okresla
proponowane granice wydzielonych gruntow oraz nastepujace zasady obejmowania tych
gruntow w posiadanie:

1) plony upraw jednorocznych zbiera dotychczasowy wiasciciel gruntow;

2) plony upraw wieloletnich zbiera dotychczasowy wtasciciel gruntéw w okresie do dnia 1
wrzesnia nastepnego roku po zakonczeniu scalenia, z tym ze dotychczasowy wtlasciciel
gruntéw powinien na ten okres zezwoli¢ uczestnikowi scalenia, ktoremu przypadty te grunty,
na korzystanie z odpowiedniego obszaru swoich gruntow lub dokona¢ rozliczen z tego tytulu
W inny sposob;

3) dotychczasowy wiasciciel gruntdow zabudowanych, do czasu rozbidrki lub przeniesienia
zabudowan, powinien zezwoli¢ uczestnikowi scalenia, ktoremu przypadly te grunty, na
korzystanie z odpowiedniego obszaru swoich gruntow lub dokona¢ rozliczen z tego tytutu w

inny sposob;



4) sposob rozliczen za pozostate cze$ci skladowe gruntow, ktore przypadly innym
uczestnikom scalenia, moze by¢ ustalony na zgodny wniosek zainteresowanych (art. 23).
Projekt wymiany wyznacza si¢ na gruncie i okazuje uczestnikom wymiany.
Projekt wymiany gruntdéw moze by¢ zatwierdzony, jezeli po jego okazaniu, wszyscy
uczestnicy wymiany przyjeli go bez zastrzezen. (art. 27). Projekt wymiany gruntow
zatwierdza, w drodze decyzji, starosta. Decyzja o zatwierdzeniu projektu wymiany gruntow,
poza wymogami okreslonymi w przepisach Kodeksu postepowania administracyjnego,
powinna okreslac:

— obszar wymiany gruntow;

— terminy i zasady objecia w posiadanie gruntdéw wydzielonych w wyniku

wymiany oraz sposoby rozliczen,;
— przebieg granic nieruchomo$ci w wypadkach, o ktérych mowa w ustawie —
Prawo geodezyjne i kartograficzne.
Decyzje o zatwierdzeniu projektu wymiany gruntow dorecza si¢ uczestnikom wymiany

na pismie (art. 28. 3) .
Decyzja o zatwierdzeniu projektu wymiany gruntow (art. 29) stanowi tytul do ujawnienia
nowego stanu prawnego w ksiggach wieczystych i podstawe do wprowadzenia uczestnikow w
posiadanie wydzielonych im gruntow. Decyzja ta nie narusza praw osob trzecich do gruntéw
wydzielonych w zamian za grunty posiadane przed scaleniem lub wymiang.
Obcigzenia wpisane do ksigg wieczystych przenosi si¢ z gruntow poddanych wymianie na

grunty wydzielone w wyniku wymiany.



